Veckans Afldrer

Back

Hans Thulin, mannen bakom 1980-talets storsta
fastighetskrasch, gor ater fastighetsaffarer.

Om nagra veckor ska han upp i hovratten for att
svara for ett huskdp pa Algoé utanfér Stockholm.
Det ar bara en av tre fastighetsprocesser Hans
Thulin &@r inblandad i just nu.

URBAN JOREN

YKTET GAR mellan advokat-

kontoren och direktions-

rummen kring Stureplan i

Stockholm: "Han iir tillbakal!

Han ir iging igen!” Nigon

har sett honom pa Strandvigen, rattan-

des en 6ppen sportbil. En annan har

iakttagit hans gréna Mercedes 500 med

utliindska skyltar std parkerad pa Rid-

dargatan. Nagon har sett honom glad

och vilmaende mitt bland ministrar och

direktorer, dtandes lunch pa favoritkro-

gen Fredsgatan 12. Och p4 Algé i Stock-

holms skirgard skvallrar man om den
mystiske grannen som aldrig syns till.

Tolv ér efter den personliga konkur-

sen idr Hans Thulin fortfarande en per-

son som vicker starka kiinslor. De gamla
kollegerna i 198o-talets vilda kép- och
beliningsfest har antingen f6rlatits eller
forsvunnit ut i periferin. Lars Gullstedt
ar det knappt lingre nidgon som minns,
Erik Penser har gjort comeback och
Carl-Erik Bjorkegren ir spérlost for-
svunnen. Men Hans Thulin lever. Han
ir varken glémd eller forlaten.

VA har kartlagt Hans Thulins féreha-
vanden i Sverige den sista tiden. Vi har
funnit att han idag ér inblandad i tre fas-
tighetsaffirer pa attraktiva platser i och
kring Stockholm. Samtliga tre affirer
har dock lett till juridiska processer som
idag vintar pa avgérande i domstol.

Flera kiillor bekriiftar att Hans Thulin p
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BRAK PA TOPPEN.
Hogst upp i denna fastig-
het pa Strandvagen finns
paradvaningen déar Hans
Thulin vill flytta in.
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"Jag ar inte forvanad. Jag har bara gatt och vantat
pa att han ska dyka upp igen” o senoe wiwe somorcivanre

de senaste dren har forsokt sig pa en come-
back. Samtidigt tyder allt pd att han har stora
tillgdngar utomlands - tillridckligt for att betala
de 87,7 miljoner kronor som han fortfarande
har i skulder till finansbolagen Collector och
Marginalen. En anonym killa sdger sig vara
siker pa att Hans Thulin 4r dgare till hotellfas-
tigheten Casa Suecia i Madrid. Uppgifterna
om att Hans Thulin gor affirer i den spanska
huvudstaden bekriftas ocksd av andra perso-
ner som VA varit i kontakt med.

Aterintridet pa scenen verkar inte vara ni-
gon Sverraskning fér hans gamla motstandare.

"Jag dr inte forvanad. Jag har bara gitt och
vintat pa att han ska dyka upp igen”, séger Bo
Skarinder, pensionerad statsaklagare som éta-
lade Hans Thulin f6r grov oredlighet mot bor-
gendr, bestickning och mutbrott 1994.

Hans Thulin friades frdn alla anklagelser i
hovritten och personer i hans nirhet talade da
om att han var i det ndrmaste besatt av att
komma tillbaka och ta revansch.
STRANDVAGEN | STOCKHOLM ir allmint kind
som den finaste bostadsadressen i Sverige. Hir
ir virdet pa ligenheterna det hogsta i landet
och esplanaden med de bastanta stenhusen ut-
6var sedan linge en sillsam lockelse pa den
ekonomiska eliten. Strandvigen #r ocksa en

inte helt ovisentlig plats i Hans Thulins karri-
ar. Hdr i nummer 35 bodde han tillsammans
med hustrun Lisa och de tva barnen pa 198o-
talet, hir lag en géng i tiden det kontor varifran
han styrde sitt belanade fastighetsimperium
och hit arbetar han sig tillbaka.

Hogst upp i huset pé Strandvigen 37 fors6-
ker Hans Thulin komma &ver en magnifik
ligenhet som idag #gs av ett dodsbo. Enligt
killor som VA talat med fors6ker han genom
en bulvan nd besittningsritt till ligenheten och
fa forkopsritt vid ombildning till bostadsritt.

Samtidigt har personer som star Hans Thu-
lin nidra bildat en bostadsrittsforening som
kopt en stor hyresfastighet i Gamla stan.

Pa Algs i Stockholms skiirgdrd har Hans
Thulin genom ytterligare en bulvan képt en
villa. Den 5 december ska Stockholms hovritt
avgéra om Hans Thulin #r den egentlige dga-
ren eller om fastigheten 6vergitt till bulvanen.

“Han dr mycket skicklig pa att driva juridiska
processer. Han vet precis hur man ska gi till
viga for att fordréja och komplicera ett dren-
de”, séiger en kiilla.

Det #r inte forsta géngen som Hans Thulin
agerar for att komma tillbaka. 1995 forsokte
han i ett nirmast desperat utfall géra comeback
genom att ldgga ett bud pa 1,9 miljarder kronor

for kylfraktforetaget Frigoscandia. Vid tidpunk-
ten hade Hans Thulin 6ver 700 miljoner i skul-
der och budet bedémdes som oseridst, istillet
koptes bolaget upp av konkurrenten ASG.

Men vem dr han d4, denne person som trots
stdndiga motgangar tycks vara fast besluten
om att komma tillbaka till Stockholm? Hans
Thulin personifierar p4 manga sitt det spekta-
kuldra 1g8o-talet. Agerandet i de tre drenden
som idag véntar p4 juridiskt avgorande i sven-
ska domstolar har tydliga likheter med flera av
de affirer som han gjorde i sin glans dagar.
HANS THULIN SEGLADE in pd scenen som en
outsider — egensinnig, otélig och till synes
lyckligt ovetande om de sociala grinser och
tabun som priiglade det svenska niringslivet.
Med hérda nypor och bufflig stil blev han
snabbt rubrikernas man. Hans affiirsidé var lika
enkel som tidstypisk: han ldnade pengar, kop-
te fastigheter med kommersiella lokaler i
attraktiva ldgen, totalrenoverade och hojde
hyrorna med 300-500 procent. Vissa fastig-
heter saldes sedan med god vinstmarginal.

De hyresgister som inte hade rad att vara
kvar sparkades ut enligt devisen “betala eller
forsvinn snabbt!”. I Boras, Karlstad, Trelle-
borg, Lund och ett 20-tal andra svenska sma-
stider kopte Hans Thulins bolag Granaten

Finansmannens tre processer

STRANDVAGEN 37, 0STERMALM

2000 hade de boende pa Strandvigen 37 borjat
forhandla med fastighetsidgaren Brandforsi-
kringsverket om att kopa fastigheten. En bo-
stadsrittsforening bildades med Nordic Capi-
tals VD Robert Andreen som ordférande.
Hogst upp 1 huset ldg en ldgenhet pa 360 kva-
dratmeter som foreningen planerade att sld
samman med ravinden ovanfor och silja pé
den 6ppna marknaden. Hyreskontraktet pé
ldgenheten under vinden innehades nimligen
av ett dodsbo och beboddes av en andrahands-
hyresgist som var uppsagd. Forsiljningen av
den planerade etagevaningen skulle inbringa
25-30 miljoner till féreningen och var tinkt att
finansiera stora delar av ombildningen. Allt var
upplagt for en smidig ombildning och en gynn-
sam forsiljning. Anda tills Hans Thulin steg in i
handlingen. Forst lade han ett bud pé 28 miljo-
ner for ligenheten och vinden. Sedan flyttade
han in i ligenheten. Direfter inledde dodsboets
andrahandshyresgéist en stdmningsprocess
mot Brandforsikringsverket och hivdade be-
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sittningsritt till ligenheten. Idag, sex ar senare,
ligger drendet fortfarande hos hyresnimden
och ombildningen 4r lagd pa is. Hans Thulin
syns visserligen inte ldngre till i huset men gran-
narna ir overtygade om han fortfarande for-
soker ta over hyreskontraktet och att andra-
handshyresgisten i ligenheten i sjilva verket
bara dr Hans Thulins bulvan.

"Hans Thulin vill komma 4t ligenheten. Han
har utévat patryckningar pa hyresgisterna i
fastigheten”, séiger en anonym killa till VA.

WISTROMSVAGEN 4, ALGO
1996 kopte Hans Thulin via sin bulvan Goran
Kalin en villa pa Algs i Stockholms skiirgard.
De bégge var gamla studiekamrater fran Han-
delshogskolan i Goteborg och eftersom Hans
Thulin hade skulder pa 6ver 8o miljoner var det
omdjligt for honom att ha nagot direkt figande i
Sverige. “Jag ville gora familjen Thulin en
tjanst”, hdvdar Goran Kalin idag.

Goran Kalin skulle ta ett banklén och std som
lagfaren #gare av fastigheten, medan Hans

AFTONBLADETBILD

Thulin skulle ansvara for alla driftskostnader,
inklusive amorteringarna pa lanet. "Stenenkelt,
du lanar pengarna och resten ska jag se till”, for-
klarade Hans Thulin vars bolag South Ver-
mont Inc. skulle sté for de 16pande betalningar-
na. Hans Thulin formulerade ocksé ett munt-
ligt avtal med sin gamle studiekamrat: "Om det
blir kladd sa #r kdken din.” Man kom ocksa
Overens om att saken lickte ut i media sé skulle
Goran Kalin i ett skadestand pa 500 ooo av



och Consolidator upp attraktiva fastigheter i
centrala ligen. Konceptet mojliggjordes ge-
nom att Hans Thulin satte i system att utnyttja
ett kryphal i lagstiftningen nir han drev ige-
nom de nya hyrorna. Lagen f6rbjod visserligen
“oskiliga” hojningar av hyror men om det
fanns alternativa hyresgéster som accepterade
den nya hyran betecknades den inte som oské-
lig. I de fastigheter som Hans Thulin forvirva-
de dok det alltid upp hyresgister som var villi-
ga att betala den nya hyran. Bland detaljhand-
larna i de svenska smastiderna blev den harde
fastighetsmagnaten snabbt 6kind.

Leif Josephsson var under 198o-talet chefs-
jurist pd Képmannaférbundet och foretridde
manga av de detaljhandlare som kom i klim
ndr Hans Thulin hjde hyrorna. De bigge
mottes i otaliga férhandlingar och polemisera-
de offentligt pa dagstidningarnas debattsidor.

"Han var mycket skicklig och infamt affirs-
missig. Samtidigt anviinde han sig konsekvent
av bulvaner”, siger Leif Josephsson.

P4 den fastighetsmarknad dir vérdet 6kade
med sanslosa 10-20 procent per ér vixte Hans
Thulins imperium snabbt. Fastigheterna bel-
nades och for pengarna képtes nya fastigheter.
Imperiet viixte ocksd utanfor Sverige; han kop-
te fastigheter i Belgien, England och USA.
Juvelen i kronan var Blue Tower i Bryssel.

Som mest uppgick marknadsvirdet pd Con-
solidator och Granaten till knappt 6 miljarder
kronor. Trots en belaningsgrad pa cirka 8o
procent och en soliditet kring 2 procent upp-

skattades Hans Thulins personliga f6rmogen-
het till cirka 1 miljard kronor.
Han ropade hem tavlor av Olle Beertling,
Jasper Johns och Nils Dardel. Symboliken nér
Hans Thulin képte Dardels "Den déende dan-
dyn” av Fredrik Roos for 13,5 miljoner var sla-
ende. Hans Thulin skapade sig ocksa ett namn
i egenskap av samlare av exklusiva veteranbilar
och i slutet av 198o-talete var han dgare till en
av virldens fornémsta samlingar av Mercedes.
Hans Thulin spekulerade i fastigheter, konst
och bilar utifrén en och samma princip: att allt
skulle 6ka i virde. Men plotsligt slutade kur-
vorna att peka uppét och den enorma fastig-
hetskoncernen med 125 bolag kollapsade.
1989 flyttade Hans Thulin med hustrun Lisa
och de tva barnen frén vaningen pa Strandvi-
gen till Belgien. Eller rittare sagt: Han flydde
frén Sverige. Bort fran ett mediedrev som fatt
vittring, men framférallt bort frén fordrings-
dgare som krivde tillbaka 6ver en miljard.
STORST VAR FORDRAN till finansbolaget Nyckeln
som hade lanat ut 650 miljoner till hans bolag
Consolidator. Det Beijjerdgda finansbolaget ha-
de lanat ut hejdlst under 198o-talets senare
hilft men vintern 1989 hade man plétsligt borjat
inse att krediterna aldrig skulle betalas tillbaka.
Det gigantiska korthuset f6ll samman och
drog med sig hela bank- och fastighetsbran-
schen. Vissa menar till och med att det var
Hans Thulins flykt fran skulden till Nyckeln
som utloste hela den svenska finanskrisen.
Efterspelet blev dramatiskt. Hans Thulin

fick sitta en tid i hikte i England, dtalades for
att ha mutat SE-Bankens chef Hans Cavalli-
Bjérkman och forklarades i personlig konkurs.
Hans Thulin hade skulder pa éver 700 miljo-
ner, men samtidigt var de flesta eniga om att
han lyckats ggmma undan pengar utomlands,
delvis genom att skriva 6ver stora tillgdngar pa
sina barns stiftelse i Schweiz och sin frus fore-
tag pa brittiska Jungfruéarna.

Fa visste d4 hur mycket pengar Hans Thulin
hade kvar och fa vet hur stora tillgangar han
kontrollerar idag. Sdkert #r i alla fall att han
gjort fastighetsaffdrer i Seattle och att han sé
sent som 2000 dgt och gjort fastighetsaffirer
genom bolagen West Coast Hotels och
PNWW Holdings.

Stérste fordringsidgaren, Nyckelns konkurs-
bo, har nitt en 6verenskommelse med ett ut-
ldndskt bolag som Hans Thulin tros kontrolle-
ra. Kvar finns skulder pa 87,7 miljoner hos
finansbolagen Collector och Marginalen.

"Jag forstar inte varfor han inte gér upp med
Collector och Marginalen. Han har stora till-
gangar utomlands och lever sa vitt jag vet pa
god fot”, séiger en person med insyn Hans
Thulins ekonomiska situation.

En aterbetalning av dessa skulder skulle in-
nebira att vigen lag 6ppen for en fullstindig
comeback. Hans Thulin skulle kunna limna
ryktena bakom sig och promenera pa Strand-
viigen som en rentviddd man. m

JONAS MALMBORG
jonas.malmborg@va.se

South Vermont Inc. som pléster pa saren.

Varen 2001 fick béde svenska medier och
Thulins fordringsigare reda pa att Thulin var
den egentliga dgaren till fastigheten. Inkasso-
foretaget Collector, som 6vertagit fordringar-
na pd Hans Thulins skulder, inledde en pro-
cess i Nacka tingsritt. Hans Thulin, som dé&
var skriven i Montevideo i Uruguay, dok efter
ménga turer upp till rittegdngen och vittnade
om att han képt fastigheten via Géran Kalin,
men att den nu Svergatt till Kalins dgo.

”Skit samma, kaken #r ju din, det 4r ju var
deal”, sade Hans Thulin.

Goran Kalin férsokte Gvertyga tingsritten
om att han inte ldngre agerade som bulvan &t
Hans Thulin genom att forsétta honom i kon-
kurs. Men Nacka tingsritt bedomde konkurs-
ansokan som oserits och gav Collector ritten
att utmita fastigheten pa Algs. Goran Kalin
har 6verklagat drendet till hovritten dir det
ska upp till fsrhandling den 5 december. Sam-
tidigt hdvdar Hans Thulins férra hustru, som
star som registrerad dgare till South Vermont
Inc., dganderitten till fastigheten och har in-
lett en stimningsprocess mot Géran Kalin.

KOPMANGATAN 4-8, GAMLA STAN
Goran Kalin pekas ocksa ut som bulvan i yt-
terligare en av Hans Thulins fastigsaffirer.
1999 bjods hyresfastigheterna pad Képmanga-
tan 4-8 i Gamla stan ut till auktion. I huset
fanns 44 ligenheter och det faktum att sju
ldgenheter stod tomma och ytterligare sju
hyresgister var uppsagda gjorde fastigheten
till ett mycket attraktivt objekt. Fastigheten
var visserligen i stort behov av renovering,
men de boende riknade med att géra en bra
affir eftersom forsiljningen av de tomma

ldgenheterna skulle inbringa stora summor vid
forséljning. Vid auktionen som f6ljde lade bo-
stadsrittsforeningen ett bud pa 24 miljoner,
men ett engelskt hotellbolag tridde in och
bjod 32 miljoner. P4 auktionen satt Hans Thu-
lin med som passiv dskédare.

Nir kopet sedan registrerades hos Stock-
holms kommun angavs fastighetsaktiebolaget
Europa 7 och 8 som kopare. I bolagets styrelse
satt Goran Kalin tillsammans med sin affirs-
kompanjon Olof Setterberg. Kort dérefter
fusionerades bostadsaktiebolaget med en ny-
bildad bostadsrittsforening med Olof Setter-
berg som ordférande. Aven hir utpekas Hans
Thulin som den egentlige dgaren vars egent-
liga motiv dr att renovera fastigheten och se-
dan silja de 14 tomma ldgenheterna pa den
6ppna bostadsmarknaden med en god vinst-
marginal. Idag #gs fastigheten pa K6pmanga-
tan av Olof Setterbergs bostadsrittsforening,
och foreningen #r idag inblandad i tre fall av
uppségningar av hyresgister. “Jag har inga
kommentarer”, sdger Olof Setterberg.

Fotnot VA har sokt Hans Thulin som via mail soarar att
han inte kan ge ndgra kommentarer fore den 1 december.
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